Odhad trzni hodnoty (obvyklé ceny) nemovite véci
cislo TOC 09/2025

Predmét ocenéni: Pozemek pro rezidencni vystavbu soucasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemek parc.¢. 1699/1 v KU Stfitez nad Bec¢vou

Pozemky parc. €.: 1699/1

Ostatni stavby:

Katastralni uzemi: Stfitez nad Becvou LV ¢.: 100001

Kraj: Zlinsky Okres: Vsetin

Obec: Stfitez nad Bedvou Cast obce:

Ulice: Cislo orientaéni: PSC: 75652

Vlastnik pozemku:  Obec Stfitez nad Becvou, Stfitez nad Be¢vou 193, 75652 Stfitez nad Bec¢vou, spoluvlastnicky

podil: 1 /1
Objednatel: Obec Stitez nad Beévou tel.:
Adresa: Obec Stfitez nad Becvou 193, 756 52

| UCEL OCENENI:  Pro uéely uvérového Fizeni (souéasny stav)

Obvyklé ceny Stav ke dni / Prohlidka: ~ 4.8.2025 / 4.8.2025

Obvykla cena stavajici: 320 400 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl
Vypracoval: Bc. Petr Machac tel.: +420 605 334 437
Adresa: Jasenicka 1542, 755 01 Vsetin e-mail: odhadymachac@seznam.cz
Datum: 4.8.2025
Tento odhad obsahuje 8 stran textu v€etné 8 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko
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SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj:  Zlinsky Obec, 8ast obce:  Stfitez nad Beévou, Poget obyvatel: 886
KU: _ Stfitez nad Beévou Ulice:
Pozemky stavajici stav

Parcelni ¢isla pozemku ve funkénim celku: 1699/1

Vyméra pozemk( celkem: 267 m?

Jednotkova cena: 1200 K&/m?

Mistopis

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O orna pada

Vyuziti pozemka:

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Okoli nemovité véci:

Poloha v obci:

Prodejnost nemovité véci:

O trvalé travni por.

& RD O byty
O MHD O Zeleznice autobus
dalnice/silnice I. tf silnice IL,111.tF
X bytova zona [ primyslova zéna [ nakupni zéna
Okrajova ¢ast - smiSena zastavba

prodejna od 6 do 12 mésicl

O zahrada O jiny
O rek.objekt O vystavba ind. garaze

O ostatni

InZenyrske sité

stavajici stav

Voda:

Kanalizace:

Plyn:

Elektfina:

Telefon / datova sit:

Zpevnéna pfijezdova komunikace:

PFistup a pfijezd k pozemkim:

K OK KKK

z verejné komunikace O pfes vlastni pozemky
O zajistén vécnym bfemenem O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim
O pravné nezajistén

Rekapitulace rizik

Rizika:
Pojisténi proti povodni:

Poloha nemovité véci v chrdanéném Gzemi; Riziko znecisténi vzduchu
neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota
Obvykla cena

stavajici stav
320 400 K&
320 400 K&




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec Stiitez nad Becvou leZi na Uzemi dfivéj$iho okresu Vsetin a nalezi pod Zlinsky kraj. Pfislusnou obci s rozsifenou plsobnosti
je mésto Valasské Mezifici. Obec Stfitez nad Becvou se rozklada asi 14km severné od Vsetina a 8km jihovychodné od mésta
ValaSské Mezifici. Dle regionainiho turistického ¢lenéni patfi do oblasti Beskydy - Valassko. Staly poCet ob¢an( této stfedné velké
vesnice je asi 800 obyvatel. Obec je vzdalena pfiblizné 20 km od slovenskych hranic. Matefska Skola slouZi v obci pro mlad$i déti.
Pro vyuZiti volného €asu je v obci k dispozici sportovni hiisté. Dale bychom v obci nali knihovnu, kostel a hibitov. Z dali obCanské
vybavenosti je zde rovnéz poStovni Ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod. Vesnici prochazi zeleznice

a je zde i Zelezni¢ni stanice.

Prfedmétny pozemek je umistény ve vychodnim okrajovém intravilanu obce, ve vzdalenosti cca 500 m vychodné od centra obce
s budovou obecniho Ufadu. Pozemky maji tvar pravidelny a jsou lokalizované mezi mistnimi komunikacemi. Stavebni parcela
krajova s terénem rovinatym, IS v misté elekiro, vefejna kanalizace, vefejny vodovod a plynovod. Obcanska vybavenost v
centru obce.

Pristup a pfijezd k pozemku pro vystavbu RD je ze zpevnénych komunikaci s ziviénym povrchem az k hlavni silnici 1/57.
Dle schvaleného uzemniho planu se pfedmétné pozemky nachazi v zastavéném uzemi mésta a je vymezen jako Bl 212
- plochy bydleni individualni navrhova plocha.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - smiSena zastavba

Okoli: bytovazona [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&3ky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . t [l silnice II.,I1.tF

Celkovy popis hemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ggel uziti, dispoziéni Fedent,
prislusenstvi)
Ocenovana nemovitost - pozemek parc.¢. 1699/1 s identifikaci ostatni plocha jina plocha o vyméfe 267 m2.

Nachazi se v okrajové Casti obce, ve vzdalenosti cca 0,50 km vychodné vzdusnou ¢arou od obecniho Ufadu.
Pfedmétné pozemky tvofi jednotny funkéni celek s celkovou vymérou 267 m2, konfigurace rovinata, pfistup je feSen pfimo z
vefejné komunikace. Tvar pravidelny, jako vnitini pozemek, kdy jizni strana v délce cca 22 m hrani¢i se statni silnici, zdpadni
strana v délce cca 11 m.
Pfipojka elektro - pfipojeni je mozné, vedeni pfi hranici pozemku
Pfipojka vody - pfipojeni je mozné, vedeni pfi hranici pozemku
Pfipojka kanalizace - pfipojeni je mozné, vedeni pfi hranici pozemku
Pfipojka plynu- pfipojeni je moZné, vedeni pfi hranici pozemku
Pfijezd a pFistup k ocefiované nemovitosti je ze zpevnénych komunikaci.

Dle schvaleného uzemniho planu obce Stfitez nad Beévou ( UPD) se predmétné pozemky nachazi v zastavéném uzemi
obce s vymezenim jako BI ¢€.212 - plochy bydleni individuélni- ndvrhova plocha ¢.212.

V blizkosti ocefiované nemovitosti se nevyskytuji Zadné stavby majici vliv na Zivotni prostfedi.

Technicky popis ocefiované nemovité véci
Typ pozemku: [ zast. plocha [l ostatni plocha  [J orna plda [ trvalé travni por. (1 zahrada [ jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: voda [ kanalizace plyn elektro [ telefon
Pristupova komu.: & zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 1581/10, 1581/7, 1581/76, 1581/3
\Vyuziti pozemkd: [ RD 1 byty [ rekreacni objekt [ vystavba individuélni garaze

Pristup a prijezd k pozemku
X z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
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O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim

Pristup a pfijezd pfes pozemky

O pravné nezajistén

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
1581/10 pstatni plocha Obec Stfitez nad Bevou/ostatni komunikace
1581/7 pstatni plocha Obec Stfitez nad Becvou/ostatni komunikace
1581/76 pstatni plocha Obec Stfitez nad Be¢vou/ostatni komunikace
1581/3 pstatni plocha Zlinsky kraj - Reditelstvi sinic Zlinského kraje, pispévkova

prganizace/silnice

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

& Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzavfené na dobu neurcitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravhim stavem nemovité véci

RIZIKO

Popis rizika

NE

Pozemek je Fadné zapsan v katastru nemovitosti

Fyzicka rizika

RIZIKO

Popis rizika

NE

NE

NE
ANO

NE
ANO

Riziko povodné: zaplavova zéna |

Riziko hluku

Riziko znecisténi vody

Riziko znedisténi vzduchu

Riziko znecisténi pldy

Poloha nemovité véci v chranéném Gzemi

je zohlednéno v TH/OC

Nemovita véc

: [ byla v minulosti zaplavena

[x] nebyla v minulosti zaplavena

Pojisténi proti povodni / z&plavé: 1 doporuéuji

[ neni nutné

Popis fyzickych rizik
1. Zaplavova zona nezjisténa.
2. Pozemky umisténé v rozsahlém chranéném Uzemi.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO

Popis rizika

NE

Bez reélnych bfemen a sluZebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO

Popis rizika

NE

Nemovita v&c neni pronajimana

Prehled listu vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi &islo 100001
Kraj: CZ072 Zlinsky
Obec: 544922 Stritez nad Becévou

Ulice:
Vlastnici

PO 1CO: 00635839

Obec Stritez nad Bec¢vou

Okres: CZ0723 Vsetin
Katastralni Uzemi: 757942 Stfitez nad Becvou
¢.o0.:
Podil
Stritez nad Bec¢vou 193, 75652 1/1
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Stfitez nad Becévou
Pozemky
1699/1 Pozemkovd parcela  Parcela KN 267 m? ostatni plocha

Vypocet hodnoty pozemk

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Ocefovana nemovitosti - parc.¢. 1699/1 s identifikaci ostatni plocha jina plocha o vyméie 267 m2. -Pozemek rovinaty, s
pfistupem po zpevnéné mistni komunikaci. Inzenyrské sité v misté Uplné. Pozemky na okraji zastavby rodinnymi domky a
ob&anské vybavenosti.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

V lokalité se obchoduji stavebni pozemky za ceny 500-2500 ké/m? v navaznosti na lokaci , konfiguraci, napojeni na IS a charakter
pozemku. Vzhledem k lokalizaci a charakteru pozemku je cena stanovena ve vysi 1 400,- K&

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
Ikupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladii a zaporti) m2 Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?

Stfitez nad Becvou 1122 2000000 178253 0,81 144772

Mimo Rk prodan pozemek parc.¢ 927/7, 927/29 v KU Stfitez s celkovou vymérou
1122 m2 za cenu 2,0 mil k&

¢.j. V132/2023-836

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej - 1,00; velikost pozemku - velikost -
0,90; poloha pozemku - lepSi - 1,01; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,00;
moznost zastavéni pozemku - charakter - 0,95; intenzita vyuziti pozemku - horsi -
0,95; vybavenost pozemku - srovnatelnd - 1,00; Gvaha zpracovatele ocenéni -
charakter - 0,99

Vidce 1015 2810000 2768,47 0,80 2203,72
{ i -

Pfes RK byl prodan pozemek parc.¢. 1227/24 v KU Vid¢e, vyméra 1015 m2. &
Pozemek rovinaty. IS v misté Uplné elekifina, obecni vodovod a kanalizace,
sjednana cena 2,81 mil K&, JC 2 768 K&/m2, zdrojem vlastni databéaze, €.j. V -
3884/2024 - 836- 9/2024

Hodnoceni: redukce pramene ceny - prodej - 1,00; velikost pozemku - velikost -
0,90; poloha pozemku - charakter - 0,95; dopravni dostupnost - srovnatelna - 1,01;
moznost zastavéni pozemku - horsi - 0,95; intenzita vyuziti pozemku - horsi - 0,99;
vybavenost pozemku - lepsi - 0,99; Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i dopravni
dostupnost - 0,99

ZaSova 209 99316 475,20 1,01 479,95

V 1/2023 v KU ZaSova pozemek parc.¢. 1173/3 s celkovou vymérou 209 m2. Obec
ZaSova se nachdzi mezi hiebenem Beskyd a nabizi veSkerou obcanskou vybavenost (MS, ZS,
zdravotni stfedisko, posta atd.) Okolni zastavba udrzovanymi RD, kdy v sousedstvi jsou
postaveny starsi udrzované rodinné domky se zazemim zahrad, cena 99 316l K¢

¢€.j. V29/2023 - 836

Hodnoceni: redukce pramene ceny - vlastni databaze - 1,00; velikost pozemku -
srovnatelnd - 1,00; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost -
srovnatelnd - 1,00; moznost zastavéni pozemku - srovnatelnd - 1,00; intenzita
vyuziti pozemku - srovnatelng - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelna - 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - charakter - 1,01

Prodej stavebniho pozemku 573 m2, Zlinsky 573 420 000 732,98 0,81 595,36
kraj, Vsetin, Vesela




Nabizime Vam ve vyhradnim zastoupeni k prodeji pozemek v obci Vesela u
ValaSského Mezifi¢i - 573 m2 -stavebni pozemek Tento pozemek se nachazi v
krasné pfirodé, idedlni pro stavbu vaSeho nového domova. Pozemek je rovnéz
idealni pro umisténi Tinny House, kde muzete travit letni dny. Celkova plocha
stavebniho pozemku pozemku ¢&ini 573 m2, coz poskytuje dostatek prostoru pro
vaSe bydleni. V okoli se nachazeji lesy a louky a tim Vam pozemek zajistuje
klidny a pfijemny pobyt pro vasi rodinu. PFijezd k pozemku je zajistén po asfaltové
vozovce a je pfistupny ze dvou stran., z jedné strany pfes menSi potok - zde je
potfeba udélat premosténi. Inzenyrské sité jsou u pfijezdové cesty (vodovod,
kanalizace, elektfina a plyn).

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidka RK - 0,90; velikost pozemku - velikost
- 0,95; poloha pozemku - srovnatelna - 1,00; dopravni dostupnost - srovnatelng -
1,00; moznost zastavéni pozemku - horsi - 0,95; intenzita vyuziti pozemku -
srovnatelna - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; Gvaha zpracovatele
ocenéni - bez vlivu - 1,00

Pramérna jednotkova cena 1 181,69 Ké/m?2
Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m? Ké/m? pozemku Ké
ostatni plocha 1699/1 267 1200 111 320 400
Celkova vyméra pozemkii: 267 Hodnota pozemku celkem: 320 400

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Pozemky jsou umisténé v okrajové Casti obce, ve vzdalenosti cca 0,50 km vychodné vzdusnou ¢arou od obecniho Ufadu. Okolni
zastavba udrzovanymi objekty, pfijezd z vefejné komunikace. Konfigurace mimé svazita se jizni expozici, v misté IS. Autobusova
zastavka ve vzdalenosti 400 m - 7 minut. V misté ob&anské vybavenost z&kladni, vy35i v Roznove.

Pozemek parc.. 1699/1 s identifikaci ostatni plocha jing plocha o vyméfe 267 m2, zahmuty do platného Uzemniho planu jako
plocha Bl 212, v zastavéném Uzemi obce, s omezenou velikosti pro investi¢ni zaméry, jako volny stavebni pozemek, s pfistupem z
obecniho pozemku az ke statni  silnici.

Trh s pozemky pro vystavbu v ndvaznosti na platny Uzemni plén obce ( Bl €.212) je v obci omezené aktivni.Z&kladnim kritériem je
lokalizace, vyméra a cena, pfi¢emz obecné je cena nepfimo )mérna velikosti komodity. Dle nabidek na internetovych portalech jsou
ceny za stavebni pozemky v lokalité s idealni vymérou okolo 1000 m2 nabizeny reainé az za ceny 2500 K&/m? v zavislosti na
lokaci, velikost, dostupnosti IS, vyuzitelnost a charakter.

Cena obvykla &ini zaokr. 320 400,- K¢, jednotkova cena je stanovena ve vysi 1000 K&/m2. Dle pfilozené mapy UP obce je
plocha vymezena jako plocha pro bydleni BI.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 320 400 K¢&
Obvykla cena 320 400 Ké

Silné stranky nemovité véci

Za pozitivni stranky nemovitosti povazuji:
- vyuzitelnost v souladu s UPD
- lokace, zainvestovanost IS v misté



Slabé stranky nemovité véci

Za negativni stranky nemovitosti povaZui:
- zakladni vyméra, tzv. zbytkoy pozemek
- obec se zakladni ob&anskou vybavenosti

Seznam podkladi a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
JUAP-ZK 1

Koncesni listina

Vydal: Okresni zivnostensky Ufad Okresniho Ufadu ve Vsetiné ¢.j. MUVS ZU 436/2017/SC/7 Dne: 31.1.2017.
PFedmét podnikani: Oceriovani majetku pro véci nemovité ICO: 05760500

Certifikat odhadce nemovitosti QON €. 2218 vydany Vysokou Skolou regionalniho rozvoje a Bankovniho institutu -
AMBIS, a.s.



Dalkovy

| e 1¢/ckomunikacni kabel
| L_Stav

| I Hranice katastru _Stav
| Hranice zakladni
oty (250)
| _Stav

Bl 111 z6na CHKO P_Stav

1l IV. zona CHKQ P_Stav

PPN M istni telekomunikacni

OP vedeni VN P_Stav

OFP vedeni ZVN, resp.

Ost. zarizen|
zpracovania
distribuce el. energie

Ostatni zafizeni k
bovani vedou
tav

stoka
& kanalizace

Plocha odvodnéna
P_Stav

Plocha pii okraji lesa s
podmineny!




